NAJOMNA ZMLUVA
é. 1/2017

uzavreta podla § 663 a nasl. Zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom
zneni (dalej le ,0Z v plathom zneni“) a podla § 9 a) odst. 9 pism.c zak. €. 138/1991
Zb. o majetku obci v plathom zneni, ako pripad osobitného zretela, z dévodu
realizacie vystavby bytového domu s najomnymi bytmi bezného Standardu, Co
v znacnej miere prispeje k rieSeniu situacie akutneho nedostatku bytov v obci Tarnov:

v

¢l. I.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Tarnov

Zastupena: Anna Kulkova, starostka obce
Sidlo: Tarnov, €. 6, 086 01 Rokytov

ICO: 00322661

DIC: 2020624738

( dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: DOMEGA s.r.o.

Zastupena: Ing. arch. Matej Otrisal, Mgr. Peter VerCimak, konatelia
Sidlo: Macharova 3, 851 01 Bratislava

ICO: 50 183 001

DIC:

Zapisana v OR OS Bratislava odd. Sro., vlozka ¢. 109253/B
Bankové spojenie: Tatra Banka

IBAN: SK43 1100 0000 0029 4801 8589

( dalej len buduci ,najomca“)

cl. 1l
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku parcela ¢ CKN 871/14,
871/15, 871/16, 871/18, 871/19, 871/20, 871/21, 871/22 a 871/23, k.u. Tarnov
vedeného UU prislusnym katastralnym odborom v Bardejov, spolu dalej len
,Pozemok k BD 1 a 2°

2. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze v suvislosti s potrebami vystavby
Bytovych domov méze byt v buducnosti potrebné doplnit Predmet zmluvy,
alebo upravit vymeru Pozemkov geometrickym planom tak, aby tato zmluva
bola v sulade s realnymi potrebami vystavby a uzivania Bytovych domov.
V pripade vzniku takejto potreby sa zmluvné strany zavazuju bez zbyto¢ného
odkladu podpisat dodatok k tejto zmluve.



. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi za podmienok stanovenych
v tejto zmluve PozemKky, za dohodnuté najomné a najomca ho prebera, aby ho
uzival na dohodnuty u€el a zavazuje sa za neho platit dohodnuté najomné.

¢l. lll.
Uéel uzivania

. Najomca je opravneny na Pozemku zrealizovat vystavbu dvoch bytovych
domov a najomnymi bytmi bezného Standardu v pocte 2 x 8 bytov a k nim
prisluchajucich parkovisk v po¢te 2 x ks (Bytovy dom 1 a Bytovy dom 2
spolo¢ne dalej len ,Bytové domy“) v sulade s platnymi predpismi, najma zak.
€. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlne byvanie a so
stavebnym povolenim vydanym prisluSnym stavebnym uradom.

. Ndjomca planuje realizovat vystavbu bytov v bytovych domoch vo dvoch
etapach 1. etapa vystavby Bytového domu €. 1 a Bytovy dom €. 2, pricom sa
zavazuje s realizaciou vystavby bytov v Bytovom dome €. 1 a 2 najneskér do
30 dni od vydania rozhodnutia Statneho fondu rozvoja byvania o schvaleni
Ziadosti obce Tarnov o prideleni finanénych prostriedkov obci a vystavbu
dokon it najneskdr do 31.12.2018, pricom obe terminy v tejto vete sa najomca
zavazuje dodrzat za podmienky, ze prenajimatel poskytne najomcovi vSetku
suc€innost’ potrebnu predovsetkym za ucelom vydania stavebného povolenia
a povolenia na uzivanie stavby Bytového domu €. 1 a 2.

. Ndjomca sa zavazuje, ze Byty v Bytovom dome, ktory bude postaveny na
Prenajatych pozemkoch budu jeho vlastnictvom a budu bez tiarch, s vynimkou
tiarch, ktoré vznikaju zo zakona.

¢l IV.
Vyska a splatnost’ najomného

. Vy8ka najomného za Pozemky sa urCuje dohodou 1EUR za celé obdobie
najmu v zmysle tejto zmluvy. Ndjomca sa zavazuje uhradit najomné do 15 dni
odo dna zacatia najmu.

¢l. V.
Vzajomné vzt'ahy zmluvnych stran

. Najomca prehlasuje, Zze je oboznameny so su€asnym stavom Pozemku a ze
v takomto stave ich aj prebera.

. Prenajimatel suhlasi s oplotenim Pozemku, z dbévodu ochrany stavby
a staveniska pocas vystavby Bytovych domov pred kradeZou, poskodenim
prip. viamanim.



. Ndjomca nie je opravneny dat Pozemky do uzivania inému bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa.

. Prenajimatel ma pravo pozadovat pristup k Pozemku za ucelom kontroly, Ci
ho najomca uziva dohodnutym spésobom a na dohodnuty ucel.

. Naklady spojené s vystavbou Bytovych domov hradi najomca. Poistenie
stavby je vecou najomcu. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za
protipoZiarnu ochranu Pozemku, dodrzuje zakon ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Najomca vykonava
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

. Najomca je povinny zabezpecit bezpe€nost oséb pohybujucich sa v blizkosti
Pozemkov a stavby, ako aj zabezpecit’ Cistotu a poriadok v ich okoli.

. Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi vSetku potrebnu sucinnost,
ktora sa od neho ako vlastnika Pozemku vyzZzaduje, a to predovSetkym za
ucCelom ziskania vSetkych povoleni potrebnych na stavbu Bytovych domov,
najma sucinnost pri ziskani stavebného povolenia a povolanie uzivat stavbu —
Bytovy dom €. 1 a 2.

. Prenajimatel ako vlastnik Pristupovych pozemkov sa zavazuje umoznit
najomcovi, jeho dodavatelom a spolupracujucich osobam pocas ucinnosti tejto
zmluvy bezodplatny pristup k Pozemkom, Bytovych domoch cez Pristupové
pozemKky.

. Pripadné zveladenie Pozemku vykona najomca na svoje naklady
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela v zmysle ZBZ
(definované nizsie a tejto zmluvy).

¢l. VL.
Doba platnosti a zanik

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to odo dna podpisania tejto zmluvy
oboma uc€astnikmi do momentu prevodu vlastnictva k vSetkym bytom
v Bytovych domoch na prenajimatefa z zmysle Zmlav o buducej kupnej
zmluve (dalej len ZBZ) uzavretych medzi najomcom ako Buducim
predavajucim a prenajimatelom ako Buducim kupujucim uzavretych dna
24.2.2017.

. Tato zmluva zanika:

a) dohodou, alebo

b) v pripade, Zze nebude vydané pravoplatné stavebné povolenie na Bytové
domy najneskér do 31.12.2018, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak,
alebo

¢) nadobudnutim uc€innosti realizaCnych kupnych zmluv uzatvaranych medzi
ucastnikmi tejto zmluvy z zmysle ZBZ, alebo

d) momentom zaniku ZBZ v désledku odstupenia od nej z inych dévodov ako
tie ktoré su uvedené v bode 6.4 a 6.5 ZBZ, alebo

e) nadobudnutim ucinnosti prevodu vlastnictva k Pozemku z prenajimatela
na najomcul.



3. Vpripade, Ze dbjde zo strany najomcu ako buduceho predavajuceho
k ukonceniu vystavby Bytovych domov podla bodu 4.1 ZBZ avSak, neddjde
k u€innosti prevodu vlastnictva knim na prenajimatela vzmysle ZBZ
najneskér do 31.12.2018, zmluvné strany budu rokovat v dobrej viere
0 uprave vysky najomného alebo o predaji Pozemkov najomcovi. V pripade
predaja cena nesmie byt nizSia ako cena vo vySke vSeobecnej hodnoty
majetku stanovena podla osobitného predpisu (t.6. vyhl. C. 492/2004 Z.z.)
v Case realizacie predaja znalcom, ur€enym obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Prenajimatel tymto prehladuje, zZe na Pristupovych pozemkoch su
vybudované verejne pristupné miestne komunikacie vo vlastnictve alebo
sprave Prenajimatela, ktoré umoznuju neobmedzeny pristup (t.j. prechod
chodcov, vjazd aprejazd osobnymi, nakladnymi ainymi motorovymi
a nemotorovymi vozidlami, stojmi a mechanizmami) k Pozemkom. V pripade
ak poCas doby trvania tejto zmluvy dbjde k vyradeniu komunikacie
postavenych na Pristupovych pozemkoch z pasportu miestnych komunikacii
alebo ich reklasifikacii na iny verejne nepristupny druh komunikacii alebo bude
inak obmedzena ich verejna pristupnost na dobu dihSiu ako 2 mesiace
v kalendarnom roku, zavazuje sa Prenajimatel bezodplatne zriadit v prospech
najomcu a kazdého buduceho vlastnika alebo spoluvlastnika bytu/bytov,
nebytovych priestorov v Bytovych domoch a parkovisk prisluchajucich
k Bytovym domom ako opravneného zvecného bremena casovo
neobmedzeného vecného bremena in rem spocCivajuce v prave vstupu,
prechodu chodcov, vjazdu a prejazdu osobnymi, nakladnymi a inymi
motorovymi a nemotorovymi vozidlami, strojmi a mechanizmami na/bez
Pristupové pozemky.

5. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, kazdé oznamenie, informacia alebo
iné dokumenty posielané druhej zmluvnej strane na zaklade tejto zmluvy
musia mat’ pisomnu formu a musia byt doru¢ené druhej strene osobne alebo
doporu€enou zasielkou na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi
tejto zmluvy a povazuju sa za doruCené v pripade osobného doru€ovania,
momentom osobného odovzdania alebo prevzatia prijemcom a v pripade
doruCovania doporucenou zasielkou, v den doruCenia alebo vratenia zasielky
odosielatelovi z dovodu nemoznosti jej doruCenia. Pre pripad neprevzatia
zasielky adresatom sa za den doruCenia povazuje den vratenia nedoruCenej
zasielky adresatovi.

6. V pripade zaniku tejto zmluvy v dévodov uvedenych v ¢lanku VI. Bod
2.pism.a), b) ad) tejto zmluvy je najomca povinny Pozemky vratit
prenajimatelovi v stave zodpovedajucom stavu pred uzatvorenim tejto
najomnej zmluvy s vynimkou, ak to nie je fakticky mozné vzhladom na
dosiahnuty stupen rozostavanosti Bytového domu. Pre tento posledny pripade
sa zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze objekt vytvoreny najomcom na
Pozemkoch prenajimatela bude povazovat sa stavbu zriadenu na cudzom
pozemku s pravnymi nasledkami uvedenymi s § 135c zak. €. 40/1964 Zb.



(Obcianky zakonnik) per analogiam. Ustanovenie ¢lanku VI. Bod 6.2. ZBZ tym
nie je dotknuté.

7. Ak najomca vykona zmeny na Pozemkoch iné ako predpokladané touto
zmluvou bez suhlasu prenajimatela, je povinny uviest Pozemky do pévodného
stavu na vlastné naklady, ak sa nedohodne inak.

¢l. VILI.
Osobitné ustanovenia

1. Prenajom predmetu zmluvy bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom obce
Tarnov uznesenim €. 1/2017 zo dna 16.1. 2017.

¢l. VIII.

Zaverecéné ustanovenia

1. Pokial vtejto zmluve nie su blizSie ustanovenia, pouziju sa primerane
ustanovenia § 663 a nasl. OZ v plathom zneni.

2. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami,
ucinnost’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke
obce Tarnov www.tarnov.sk. Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatela je
povinnou osobou podla zak. €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam v plathom zneni a suhlasi so zverejnenim a spristupnenim
obsahu tejto zmluvy. Prenajimatel je povinny zverejnit tuto zmluvu na svojej
internetovej stranke najneskér do 10 dni od jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami.

3. Doplnky tejto zmluvy sa modzu uskutoCriovat len pisomnou formou a so
suhlasom oboch zmluvnych stran.

4. Zmluva sa vyhotovuje v Siestich vyhotoveniach, z ktorych tri su pre najomcu
a tri pre prenajimatela.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvné prejavy su dostatoCne zrozumitelné
a urcité, ich zmluvna volnost' nie je obmedzena a zmluva nie je uzatvarana
v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, jej
obsahu pIne porozumeli, a na znak suhlasu ju bez vyhrad podpisuju.

V Tarnove dfia 20.1.2017


http://www.tarnov.sk/

Prenajimatel’ Najomca:

Obec Tarnov Domega s.r.o.

obec Tarnov, starostka Ing. arch. Matej Otrisal konatefl
Mgr. Peter VerCimak konatel



